Meerblick Neubauprojekt von Luxusvilla in
Rogoznica mit Infinitypool & offenem

Raumkonzept
22203 Razanj, Villa zum Kauf

Objekt ID: 110304

Wohnflache ca.: 286 m2 - Zimmer: 7 - Kaufpreis: 1.350.000 EUR
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Meerblick Neubauprojekt von Luxusvilla in Rogoznica mit Infinitypool &

offenem Raumkonzept

Objekt ID 110304
Objekttypen Ferienimmobilie, Haus, Villa
Adresse 22203 Razanj
Dalmatien-Split
Lage Wohngebiet
Wohnflache ca. 286 m?
Balkon-/Terrassenflache ca. 100 m?
Grundstuck ca. 478 m?
Zimmer 7
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3
Separate WC 1
Balkone/Terrassen 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentliche Energietrager

Solar, Luft/Wasser Warmepumpe

Breitbandzugang DSL Mbit/s

Baujahr 2024

Zustand neuwertig

Ausstattung Luxus

Bauweise Massiv

Ausbaustufe SchlUsselfertig mit Bodenplatte

Stellplatze gesamt

2

Verflgbar ab

Nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Als Ferienimmobilie geeignet, Aul3enstellplatz, Badewanne,
Balkon/Terrasse, Balkon/Terrasse Sud, Breitbandzugang,
DSL, Dusche, Einbaukiche, Fliesenboden, Garage,
Gewerblich nutzbar, Kabel-/Sat-TV, Kamin, Kein Keller,
Klimatisiert, Massivbauweise, Neubau, Offene Kiche,
Rollladen, Schlusselfertig mit Bodenplatte, Separates WC,
Tageslichtbad, Uberwachungskamera, UMTS-Empfang,
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Wasch-/Trockenraum

Provisionspflichtig Ja
Kauferprovision 3,75% vom Kaufpreis inkl. 25% MwSt.
Kaufpreis 1.350.000 EUR
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Objektbeschreibung

In der malerischen Landschaft von Stivasnica, Kroatien, erhebt sich eine atemberaubende, dreistockige
Villa, die mit ihrer Diamantform und stdostlicher Ausrichtung spektakulare Meerblicke bietet. Die
Gesamtflache von 286,33 m?2 verteilt sich harmonisch Uber die drei Ebenen.

Das architektonische Highlight der Villa ist die durchgehende Galerie, die sich vom Erdgeschoss bis zum
Dach erstreckt. Diese bietet Raum fur eine individuelle Gestaltung, sei es als elegante Bibliothek oder
als privater Fitnessbereich im ersten Stock. Grol3e, 2,4 Meter hohe Schiebefenster sorgen fir eine
lichtdurchflutete Atmosphare und eine flieRende Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich.

Die Villa verfligt Gber drei luxuriése En-suite-Schlafzimmer, die Privatsphare und Komfort bieten. Jedes
Zimmer ist mit einem hochwertigen Bad ausgestattet, das keine Wiunsche offenlasst. Der Auf3enbereich
ist ein wahres Paradies: Eine grof3zligige Terrasse, ein 33 m2 grof3er Pool mit separatem Jacuzzi-
Bereich und eine Aul3endusche laden zum Entspannen ein. Die integrierte Auf3enkiiche mit Grillbereich
macht das Outdoor-Erlebnis perfekt.

Ein besonderes Highlight ist der Jacuzzi auf der Dachterrasse, der einen atemberaubenden
Panoramablick auf das Meer bietet. Die Villa wird schlisselfertig ohne Mobel tibergeben, inklusive
eleganter Badezimmerausstattung. Die hochwertigen Aluminiumfenster und -schiebetiren, die
FuRbodenheizung und die Multi-Split-Klimaanlagen sorgen fur ein angenehmes Raumklima zu jeder
Jahreszeit.

Fur Sicherheit ist mit einer modernen Videolberwachung und einer Video-Gegensprechanlage gesorgt.
Das luxuriose Design mit Elementen aus Stein, Glaszaunen und stilvoller Au3enbeleuchtung
unterstreicht den exklusiven Charakter dieser Immobilie. Zudem bietet die Villa einen Parkplatz fur zwei
Autos sowie optional zusatzlichen Parkraum.

Diese Villa ist eine Oase der Ruhe und Exklusivitat, ideal fir diejenigen, die einen luxuriésen
Ruckzugsort inmitten der natturlichen Schonheit Kroatiens suchen.

Ausstattung

- Gesamtflache: 286,33 m?, aufgeteilt in 105,54 m2 im Erdgeschoss, 91,90 m2 im ersten Stock und 88,89
m2 im zweiten Stock.

- Fensterfronten: Grolie, 2,4 Meter hohe Schiebefenster, die eine nahtlose Integration von Innen- und
Auf3enbereichen ermdglichen.

- Galerie: Eine durchgehende Galerie vom Erdgeschoss bis zum Dach, ideal fir eine Bibliothek oder ein
kleines Fitnessstudio im ersten Stock.

- Schlafzimmer: Drei En-suite-Schlafzimmer, jedes mit eigenem Bad und Design, das hochsten
Anspriichen gerecht wird.

- AulRenbereich: Geraumige Terrasse, ein 33 m2 grofRer Pool mit 26 m2 Schwimmbereich und 7 m2
Jacuzzi-Bereich, eine Aul3endusche sowie eine Aul3enkiche mit Grill.

- Dachterrasse: Jacuzzi mit atemberaubendem Panoramablick.

- Ausstattung: Schliisselfertige Ubergabe ohne Mdbel inklusive hochwertiger Badezimmerausstattung.

- Fenster und Turen: Hochwertige Aluminiumfenster und -schiebettren.

- Heizung und Kuhlung: Ful3bodenheizung und Multi-Split-Klimaanlagen.

- Sicherheit: VideoUberwachung und Video-Gegensprechanlage.

- Design: Luxuridses Design mit Elementen aus Stein, Glaszaunen, Aluminium-Auf3enzaunen und
stilvoller Auf3enbeleuchtung.
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- Parkplatz: Platz fur zwei Autos mit optional zusatzlichem Parkplatz (76 m2).

Sonstiges

WEITERE INFORMATIONEN

Sie bendtigen weitere Informationen dann sprechen Sie uns an: info@hikelhomes.de
Wir sprechen Deutsch, English, Frangais und Schwabisch

BESICHTIGUNG

Planen Sie Ihren Urlaub vor Ort und méchten das Objekt oder den Bauplatz LIVE Besichtigung? Kein
Problem! sprechen Sie uns an. Wir bieten auch virtuelle Besichtigungen an. Somit bekommen Sie einen
ersten Eindruck aus der Ferne

MEHR SERVICE FUR SIE

- Komplette Betreuung vor Ort in deutscher Sprache

- Steuerberatung vor Ort

- Rechtsberatung vor Ort

- Bautrager vor Ort

- Handwerker Netzwerk

- Touristische Vermietung (wir kimmern uns um die komplette Vermietung)
- Hausverwaltung / Property Service

- Concierge Service vor Ort
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Lage

Stivasnica, ein kleines Dorf in der Gemeinde Rogoznica in der Gespanschaft Sibenik-Knin, Kroatien,
bietet eine reizvolle Kombination aus geografischer Lage, Klima und lokaler Infrastruktur, die es fur
Immobilieninvestitionen interessant macht:

Stivasnica liegt in der Region Sibenik-Knin und ist ungeféahr 26 Kilometer von der Stadt Sibenik und rund
30km entfernt vom Flughafen Trogir. Es ist ein sehr kleiner Ort mit einer Bevolkerung von etwa 54
Personen. Die nachstgroRere Stadt in der N&he ist Rogoznica, die etwa 2,5 km norddéstlich von
StivaSnica liegt.

Das Klima in Stiva3nica ist typisch fur die kroatische Kistenregion. Die durchschnittlichen Temperaturen
variieren im Laufe des Jahres betrachtlich. Im Juli und August erreichen die Temperaturen Hochstwerte
von etwa 27 °C, wahrend sie im Januar auf durchschnittlich 7 °C sinken kénnen. Die niedrigsten
Temperaturen im Winter liegen bei etwa 4-5 °C. Die Region geniel3t auch eine betrachtliche Menge an
Sonnenstunden, insbesondere im Sommer. Die relative Luftfeuchtigkeit ist das ganze Jahr Uber relativ
konstant, mit den hochsten Werten im November. Der meiste Niederschlag fallt ebenfalls im November

StivaSnica bietet eine Vielzahl von Aktivitaten und Einrichtungen, insbesondere am Strand. Es gibt
Maglichkeiten fur Wassersportarten wie Jetski, Parasailing, Bananenbootfahren und Wasserski. Fur
Familien gibt es Kinderspielplatze und einen aufblasbaren Eisberg-Spielplatz im Meer. Des Weiteren gibt
es eine Auswahl an Cafés, Restaurants, einen Strandbar sowie verschiedene Geschéfte und
Dienstleistungen, darunter Supermarkte und Souvenirladen

Diese Faktoren machen StivaSnica zu einem attraktiven Ziel fur Investoren und Immobilienkaufer, die an
einem ruhigen, malerischen Ort mit guter touristischer Infrastruktur interessiert sind.

Holiday/Home

Luka

Map data ©2022
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Ihr Experte fiir Traum- und
Ferienimmobilien in M
Kroatien

sie suchen eine Traum- und Ferienimmobilie in Kroatien. Egal ob

BELLEVUE

023

TRAUM. & FERIENIMMOBILIEN IN KROATIEN

Sie eine Wohnung, Villa, Neubau oder Kapitalaniage suchen, wir von
HIKEL HOMES begleiten Sie ganzheitiicht

Wir betreuen Sie von der umfangreichen Immobilienauswahl, dber die
Besichtigung vor Ort bis hin zu den Vertragsgesprachen, dem Notarter-
min und der Schiisselubergabe. Auch dariber hinaus geben wir unsere
Erfahrungen beim Betrieb und Verwaltung von Ferienimmobilien in
Kroatien weiter oder Gbernehmen dies mit unseren Partnern fir Sie.

Wir sind Ihr deutschsprachiger Partner in Kroatien

Profitieren Sie von unserem Expertenwissen und unserer
Leidenschaft fir Immol

WELOIE RO

hatsApp/Telefon: +49 170 6 800 400 - www.hikelhomes.de
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